Satzung zur 1. Anderung
der Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Do6beln "Innenstadt”

Der Stadtrat der Stadt Dobeln beschloss in der Sitzung am 25.03.2004 die 1. Anderung der
Sanierungssatzung Dobeln "Innenstadt" als Satzung.

Auf Grund des § 142 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) in Verbindung mit 8 4 der Neufassung der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom 18. Marz 2003
(SachsGVBI. S. 55) beschliel3t der Stadtrat der Stadt Dobeln die Satzung Uber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes Ddbeln "Innenstadt”, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Stadt Dobeln vom 11.03.1993, wie folgt zu andern:

§1
Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) In der Stadt Dobeln wird hiermit das nachfolgend ndher durch den beiliegenden Lageplan
gekennzeichnete Gebiet als Sanierungsgebiet formlich festgelegt und erhélt die
Bezeichnung Ddbeln "Innenstadt”.

Auf Grund der Tatsache, dass erhebliche stddtebauliche Missstdnde vorliegen, soll
dieses Gebiet durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen wesentlich verbessert und
umgestaltet werden.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
Lageplan vom 25.03.2004 (erarbeitet von der Stadtentwicklung Stdwest Gemeinnitzige
GmbH, STEG) mit unterbrochener schwarzer Linie abgegrenzten Flache. Der Lageplan
ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigeftigt.

(2) Der Lageplan, der Bestandteil der Satzung (ber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Dobeln "Innenstadt" vom 11.03.1993 ist, wird durch den Lageplan
vom 25.03.2004 ersetzt.

82
Verfahren

Die Sanierungsmaflnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 bis 156 BauGB durchgefihrt.

83
Inkrafttreten

(1) Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung zur 1. Anderung der Satzung tber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Dobeln "Innenstadt” gem. 8§ 4 (3)
SachsGemO unverzuglich nach ihrem Erlass der Rechtsaufsichtsbehdrde anzuzeigen.

(2) Die Satzung zur 1. Anderung der Sanierungssatzung ist ortsiiblich bekannt zu machen.
Hierbei ist auf die Vorschriften der 88 152 bis 156 BauGB und des § 4 (4) SachsGemO
hinzuweisen.

(3) Die Satzung zur 1. Anderung der Satzung uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Dobeln "Innenstadt" tritt gemal § 143 (1) Satz 4 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

(4) Der Birgermeister wird gem. 8§ 143 (2) BauGB beauftragt, dem Grundbuchamt die
rechtsverbindliche Satzung zur 1. Anderung der Satzung lber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes Ddbeln "Innenstadt” mitzuteilen und hierbei die von der Satzung
betroffenen Grundstlicke einzeln aufzufiihren.



(5) Der Beschluss (Beschluss-Nr. 159/15/2001) vom 15.03.2001 Uber den Beginn der

vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 (3) BauGB fur die Erweiterung des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes DObeln "Innenstadt” wird aufgehoben.

Die Satzung zur 1. Anderung der Satzung tber die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes Dobeln "Innenstadt” wurde im Amtsblatt der Stadt Ddbeln Nr. 7 am 30.09.2004
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung trat die Satzung zur 1.
Anderung der Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Dobeln

"Innenstadt" gemal § 143 (1) Satz 4 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften der 88 24, 144 und 152 bis 156a BauGB wird besonders hingewiesen.
Diese haben folgenden Wortlaut:

§24
Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken

1.

REN

im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, soweit es sich um Flachen handelt, fur die
nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fir offentliche Zwecke oder fur Flachen oder
Mal3nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 festgesetzt ist,

in einem Umlegungsgebiet,

in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Entwicklungs-
bereich,

im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung,

im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplanes, soweit es sich um unbebaute
Flachen im AulR3enbereich handelt, fir die nach Flachennutzungsplan eine Nutzung als
Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt ist, sowie

in Gebieten, die nach § 30, 33 oder 34 Abs. 2 vorwiegend mit Wohngeb&auden bebaut
werden konnen, soweit die Grundstiicke unbebaut sind.

Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der 6ffentlichen
Auslegung ausgelbt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst hat, einen
Bebauungsplan aufzustellen, zu andern oder zu erganzen. Im Falle der Nummer 5 kann
ein Vorkaufsrecht bereits ausgetibt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss
gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht hat, einen Flachennutzungsplan aufzustellen,
zu andern oder zu ergadnzen und wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der zukinftige Flachennutzungsplan eine solche Nutzung
darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt. Bei der Auslbung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den
Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben.

§ 144
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge

(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftichen Genehmigung der
Gemeinde

1.
2.

die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstige MalRnahmen

Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis tiber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit
von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.



(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftichen Genehmigung der

Gemeinde

1. die rechtsgeschéftliche VerdufRerung eines Grundsticks und die Bestellung und
Veraul3erung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstick belastenden Rechts; dies gilt nicht fur die
Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumafinahmen im Sinne des
§ 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1
oder 2 genannten Rechtsgeschéfte begriindet wird;
ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses
Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstiicks

(3) Die Gemeinde kann fir bestimmte Félle die Genehmigung fiur das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortstiblich bekannt zu
machen.

(4) Keiner Genehmigung bedurfen

1.

2.

3.

Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstréager fur das
Treuhandvermoégen als Vertragsteil oder Eigentimer beteiligt ist;

Rechtsvorgénge nach Abs. 2 Nr. 1 bis 3 zum Zweck der Vorwegnhahme der gesetzlichen
Erbfolge;

Vorhaben nach Abs. 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
baurechtlich genehmigt worden oder auf Grund eines anderen baurechtlichen
Verfahrens zulassig sind, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher
ausgeubten Nutzung;

Rechtsvorgdnge nach Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2, die Zwecken der Landesverteidigung
dienen;

der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des 8 38 einbezogenen
Grundsttcks durch den Bedarfstrager.

§ 152
Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im formlich festgelegten Sanierungsgebiet anzuwenden,
sofern die Sanierung nicht im vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefihrt wird.

§ 153

Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kaufpreise, Umlegung

(1) Sind auf Grund von Malinahmen, die der Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu gewdahren, werden bei deren Bemessung
Werterhdhungen, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung
oder ihre Durchfiihrung eingetreten sind, nur insoweit berlicksichtigt, als der betroffene
diese Werterhbhungen durch eigene Aufwendungen zuldssigerweise bewirkt hat.
Anderungen in den allgemeinen Wertverhéltnissen auf dem Grundstiicksmarkt sind zu
bertcksichtigen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschéftlichen VeréduR3erung eines Grundstlicks sowie bei der Bestellung
oder VeréduRerung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fur das Grundstiick oder
das Recht Gber dem Wert, der sich in Anwendung des Absatzes 1 ergibt, liegt auch hierin
eine wesentliche Erschwerung der Sanierung im Sinne des § 145 Abs. 2.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrdger darf beim Erwerb eines Grundstiicks keinen
hoheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1



(4)
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ergibt. In den Fallen des 8§ 144 Abs. 4 Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstrager keinen hdheren

Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt.

Bei der VerauBerung nach den 88 89 und 159 Abs. 3 ist das Grundstick zu dem

Verkehrswert zu veraul3ern, der sich durch die rechtliche und tatséchliche Neuordnung des

formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt. 8 154 Abs. 5 ist dabei auf den Teil des

Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Sanierung bedingten

Werterh6hung des Grundstiicks entspricht.

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet sind

1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach 8 57 Satz 2 und im Falle der
Geldabfindung nach 8§ 59 Abs. 2 und 4 sowie 88 60 und 61 Abs. 2 entsprechend
anzuwenden;

2. Wertanderungen, die durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets eintreten, bei der Ermittlung von Werten nach 8 57 Satz
3 und 4 und im Falle des Geldausgleichs nach § 59 Abs. 2 sowie den 88 60 und 61 Abs.
2 zu berucksichtigen;

3. 8§58 nicht anzuwenden.

8 154
Ausgleichsbetrag des Eigentimers

Der Eigentimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicks
hat zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu
entrichten, der der durch die Sanierung bedingten Erhdhung des Bodenwerts seines
Grundstiicks entspricht; Miteigentimer sind im Verhdltnis ihrer Anteile an dem
gemeinschaftlichen Eigentum heranzuziehen. Werden im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet ErschlielBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 hergestellt, erweitert
oder verbessert, sind Vorschriften tber die Erhebung von Beitragen fir diese Malihahmen
auf Grundsticke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet nicht anzuwenden. Satz 2 gilt
entsprechend fur die Anwendung der Vorschrift Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen im Sinne des § 135 a Abs. 3.

Die durch die Sanierung bedingte Erhéhung des Bodenwerts des Grundstlcks besteht aus
dem Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fir das Grundstiick ergeben wirde,
wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware (Anfangswert) und
dem Bodenwert, der sich fur das Grundstick durch die rechtliche und tatsachliche
Neuordnung des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).

Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der Sanierung (88 162 und 163) zu entrichten. Die
Gemeinde kann die Ablésung im ganzen vor Abschluss der Sanierung zulassen; dabei kann
zur Deckung von Kosten der Sanierungsmalnahme auch ein hoherer Betrag als der
Ausgleichsbetrag  vereinbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag des
Ausgleichspflichtigen  den  Ausgleichsbetrag  vorzeitig  festsetzen, wenn  der
Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung vor Abschluss der Sanierung ein
berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinreichender Sicherheit ermittelt
werden kann.

Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der Betrag wird einen
Monat nach der Bekanntgabe des Bescheides fallig. Vor der Festsetzung des
Ausgleichsbetrages ist dem Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur Stellungnahme
und Erorterung der fir die Wertermittlung seines Grundstiicks mafgeblichen Verhaltnisse
sowie der nach 8§ 155 Abs. 1 anrechenbaren Betrage innerhalb angemessener Frist zu
geben. Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als 6ffentliche Last auf dem Grundstick.

Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentimers in ein
Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die
Verpflichtung bei Falligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln zu erflllen. Die
Darlehensschuld ist mit héchstens 6 von Hundert jahrlich zu verzinsen und mit 5 von
Hundert zuziglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen. Der Tilgungssatz kann im
Einzelfall bis auf 1 von Hundert herabgesetzt werden, wenn dies im 6ffentlichen Interesse
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oder zur Vermeidung unbilliger Harten oder zur Vermeidung einer von dem Ausgleichs-
betragspflichtigen nicht zu vertretenden Unwirtschaftlichkeit der Grundstiicksnutzung
geboten ist. Die Gemeinde soll den zur Finanzierung der Neubebauung, Modernisierung
oder Instandsetzung erforderlichen Grundpfandrechten den Vorrang vor einem zur
Sicherung ihres Tilgungsdarlehens bestellten Grundpfandrecht einrdumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentimern auf den nach den Absatzen 1 bis 4 zu
entrichtenden Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grundstiick
eine den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige
Nutzung zulassig ist; die Absatze 1 bis 5 sind sinngeman anzuwenden.

8 155
Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen

(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,

1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhbhungen des
Grundstiicks, die bereits in einem anderen Verfahren, insbesondere in einem
Enteignungsverfahren berticksichtigt worden sind; fir Umlegungsverfahren bleibt Absatz
2 unberihrt,

2. die Bodenwerterhdhungen des Grundstiicks, die der Eigentimer zuldssigerweise durch
eigene Aufwendungen bewirkt hat; soweit der Eigentimergemdl 8§ 146 Abs. 3
Ordnungsmafnahmen durchgefihrt oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im
Sinne des 8§ 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 errichtet oder geéndert hat, sind jedoch die ihm
entstandenen Kosten anzurechnen.

3. die Bodenwerterhbhung des Grundsticks, die die Eigentimer beim Erwerb des
Grundstiicks als Teil des Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nummer 1 und 2
sowie des § 154 entsprechenden Betrag zulassigerweise bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfallt, wenn eine Umlegung nach MalRRgabe des 8 153 Abs. 5
durchgefiihrt worden ist.

(3) Die Gemeinde kann fir das formlich festgelegte Sanierungsgebiet oder fir zu bezeichnende
Teile des Sanierungsgebietes von der Festsetzung des Ausgleichsbetrages absehen, wenn
1. eine geringfiigige Bodenwerterhéhung gutachterlich ermittelt worden ist und
2. der Verwaltungsaufwand fur die Erhebung des Ausgleichsbetrags in keinem Verhaltnis

zu moglichen Einnahmen steht.
Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung
abgeschlossen ist.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall von der Erhebung des Ausgleichsbetrags ganz oder
teilweise absehen, wenn dies im offentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger
Harten geboten ist. Die Freistellung kann auch vor Abschluss der Sanierung erfolgen.

(5) Im Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften Giber kommunale Beitrdge einschlieflich
der Bestimmungen lber die Stundung und den Erlass entsprechend anzuwenden.

(6) Sind dem Eigentiimer Kosten der Ordnungsmalnahmen oder Kosten fiir die Errichtung oder
Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit sie Uber den nach § 154
und Absatz 1 ermittelten Ausgleichsbetrag hinausgehen und ihre Erstattung nicht vertraglich
ausgeschlossen wurde.

§ 156
Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung

(1) Beitragspflichten fir Erschlielungsanlagen im Sinne des 8§ 127 Abs. 2, die vor der
formlichen Festlegung entstanden sind, bleiben unberiihrt.
Entsprechendes gilt fur Kostenerstattungsbetrage im Sinne des § 135 a Abs. 3.

(2) Hat die Umlegungsstelle vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets in einem
Umlegungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet bezieht, den Umlegungsplan
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nach 8§ 66 Abs. 1 aufgestellt oder ist eine Vorwegentscheidung nach § 76 getroffen worden,
bleibt es dabei.

Hat die Enteignungsbehdrde vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets den
Enteignungsbeschluss nach 8§ 113 fir ein in dem Gebiet gelegenes Grundstiick erlassen
oder ist eine Einigung nach § 110 beurkundet worden, sind die Vorschriften des Ersten
Kapitels weiter anzuwenden.

§156a
Kosten und Finanzierung der SanierungsmalRnahme

Ergibt sich nach der Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme und der
Ubertragung eines Treuhandvermdgens des Sanierungstragers auf die Gemeinde bei ihr ein
Uberschuss der bei der Vorbereitung und Durchfilhrung der stadtebaulichen Sanierungs-
malnahme erzielten Einnahmen Uber die hierfir getéatigten Ausgaben, so ist dieser
Uberschuss auf die Eigentiimer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu
verteilen.

Maf3gebend sind die Eigentumsverhaltnisse bei der Bekanntmachung des Beschlusses tber
die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets.

Ist nach diesem Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt Gbertragen worden, so steht der auf
das Grundstiick entfallene Anteil dem friheren Eigentimer und dem Eigentimer, der zu
einem Ausgleichsbetrag nach 8§ 154 herangezogen worden ist, je zur Halfte zu.

Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden Anteile des Uberschusses sind nach dem
Verhéltnis der Anfangswerte der Grundstlicke im Sinne des 8§ 154 Abs. 2 zu bestimmen.

Die Gemeinde hat bei der Entstehung des Uberschusses Zuschiisse abzuziehen, die ihr
oder Eigentimern aus Mitteln eines anderen offentlichen Haushalts zur Deckung von
Kosten der Vorbereitung oder Durchfiihrung der SanierungsmalRnahme gewahrt worden
sind. Im Ubrigen bestimmt sich das Verfahren zur Verteilung des Uberschusses nach
landesrechtlichen Regelungen.

Stadt Dobeln

Der Birgermeister



Abgranaung des farmbch fastalegien
Sarvanmgigebates Flicha ca, 24,08 ha
Bschiuss am 25,03 2004
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